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A. NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMI

A1

A2

A21.

A22

NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMi

uvob
Uzemni studie bude slouZit jednak jako podklad pro rozhodovani o zménach v (izemi a jednak jako podklad pro zménu
Uzemniho planu.

Redeni Uizemni studie, ktery obsahuje zpfesnéni podminek pro rozhodovani v dotéeném izemi je véetné vykresové ¢asti uveden
v této kapitole (kap. A). V nasledujici ¢asti (kap. B) je pfipojeno odivodnéni zvoleného feSeni, které prostrednictvim konkrétniho
urbanistického feSeni podrobné provéfuje navrzenou regulaci.

NAVRZENA REGULACE

Podminky pro rozhodovani o0 zménéch v Uzemi (vyuZiti Uzemi, prostorové uspofadani tzemi a dal$i podminky) jsou zobrazeny
na vykrese A.01 Regulace.

Funkéni vyuziti Gzemi
V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici typy pozemku:
a) pozemky bydleni v rodinnych domech

— jsou uréeny pro rodinné domy (véetné souvisejicich objektd domovniho vybaveni, parkovani osobnich vozidel a zahradnich
a rekreacnich staveb) dle potfeby s moznosti integrace ob&anského vybaveni i nevyrobnich sluzeb; je mozné zde umistit
potiebnou dopravni &i technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi.

b) pozemky veiejnych prostranstvi
— jsou uréeny pro verejna prostranstvi zajistujici dopravni a technickou obsluhu pfilehlych pozemki a souvisejici vyuziti
(napf. doprovodna zeleri, méstsky mobiliaF).
c) pozemky vefejné zelené
— jsou ur€eny pro vefejna prostranstvi s charakterem vefejné zelené slouzici pro relaxaci obyvatel; je mozné zde umistit vefejné
pfistupna histé, méstsky mobiliaf a potfebnou dopravni ¢i technickou infrastrukturu.
d) pozemky zelené podél cest

— jsou ur¢eny zejména pro zelen podél cest a po hranicich pozemkd, pro protierozni opatfeni a stromoradi.

Prostorové uspoiadani tzemi
V feSeném Uzemi jsou navrzeny nasledujici typy prostorové regulace:

a) stavebni ¢ara - urCuje zavazné umisténi prevazujici €asti priceli hlavni stavby na pozemku vzhledem k vefejnému prostranstvi.
Stavebni ¢ara je stanovena jako neprekrocitelna linie pro umisténi jakékoliv budovy nebo jeji ¢asti vyjma arkyfi, markyz, stfisek,
vyrovnavacich zidek apod. Ostatni budovy mohou byt ,za“ stavebni ¢arou (ve sméru od vefejného prostranstvi dovnitf pozemku)
umistény libovolné. Hlavni budovy na jednotlivych pozemcich mohou tvofit souvislou (tzv. fadovou zastavbu) i pferuSovanou
(tvofenou samostatné stojicimi domy) zastavbu. Odstup stavebni ¢ary od hranice sousedniho pozemku je uréen kétami
ve vykrese Regulace (A.01).

b) stavebni hranice - je stanovena jako nepfekrocitelna linie pro umisténi jakékoliv budovy nebo jeji €asti vyjma arkyrd, markyz,
stfiSek, vyrovnavacich zidek apod. Budovy mohou byt ,za* stavebni hranici (ve sméru od vefejného prostranstvi dovnitf
pozemku) umistény libovolné. Hlavni budovy na jednotlivych pozemcich mohou tvofit souvislou (tzv. fadovou zastavbu)

i pferuSovanou (tvofenou samostatné stojicimi domy) zastavbu. Odstup stavebni hranice od hranice sousedniho pozemku je
urCen kotami ve vykrese Regulace (A.01).

A23.

¢) minimalni Sitka pozemku vefejného prostranstvi a pozemku zelené podél cest je uréena kotami ve vykrese Regulace
(A.01).

d) maximalni vy$ka zastavby se odvozuje od stanoveného typu zastavby, tj. od rodinnych domd. Jejich prostorova charakteristika
je uvedena v § 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky €. 501/2016 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdgjSich
predpisd.

Dalsi podminky

Pro vyuziti Gzemi se déle stanovuji tyto podminky:

a) etapizace — ve vyznaeném Uzemi (na pozemcich 08, 09 a na ¢asti pozemku 14) je rozhodovani podle této uzemni studie
podminéno zménou Uzemniho planu. Do té doby se vyuziti téchto pozemki Fidi pouze platnym Gzemnim planem (podle
podminek vyuZiti ploch NS1 a NZ1).

b) stromoradi - urCuje zavazné umisténi stromofadi na vyznacenych pozemcich nebo jejich Castech.
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LEGENDA

‘ ] ‘ POZEMKY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH

‘ 1 ‘ POZEMKY VEREJNE ZELENE

“:” POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

‘ 1 ‘ POZEMKY ZELENE PODEL CEST

Strdze

‘ ‘OZNACENI POZEMKU

‘ — ‘ STAVEBNi CARA

Urcuje zavazné umisténi prevazujici ¢asti pruceli hlavni stavby na pozemku vzhledem
k vefejnému prostranstvi.

Stavebni ¢ara je stanovena jako nepfekrocitelna linie pro umisténi jakékoliv budovy
nebo jeji Casti vyjma arkyru, markyz, stfisek, vyrovnavacich zidek apod.

Ostatni budovy mohou byt ,za* stavebni ¢arou (ve sméru od vefejného prostranstvi
dovniti pozemku) umistény libovolné.

Hlavni budovy na jednotlivych pozemcich mohou tvofit souvislou (tzv. fadovou
zastavbu) i prerusovanou (tvofenou samostatné stojicimi domy) zastavbu.

‘- - -‘ STAVEBNi HRANICE

Je stanovena jako neprekrogitelna linie pro umisténi jakékoliv budovy nebo jeji ¢asti
vyjma arkyrli, markyz, stfisek, vyrovnavacich zidek apod.

Budovy mohou byt ,za“ stavebni ¢arou (ve sméru od verejného prostranstvi dovnitf
pozemku) umistény libovolné.

Hlavni budovy na jednotlivych pozemcich mohou tvofit souvislou (tzv. fadovou
zastavbu) i prerusovanou (tvofenou samostatné stojicimi domy) zastavbu.

M [ D]‘ ETAPIZACE

Ve vyzna¢eném (zemi (na pozemcich 08, 09 a na ¢asti pozemku 14) je rozhodovani

podle této Gzemni studie podminéno zménou Gzemniho plénu. Do té doby se vyuZiti
téchto pozemk fidi pouze platnym Uzemnim planem (podle podminek vyuziti ploch NS1
aNz1).

‘. [ ) ‘ STROMORADI

Uréuje zavazné umisténi stromofadi na vyznacenych pozemcich nebo jejich astech.

‘&(‘ KOTA VZDALENOSTI PROSTOROVE REGULACE

‘ L XX X J ‘ HRANICE RESENEHO UZEMI

‘ == ‘ STAVAJICI BUDOVY (INFORMATIVNI)

KOMENTAR A DALSI PODMINKY VYUZITI UZEMi JSOU UVEDENY V TEXTOVE CASTI

i

Iy

V KAPITOLE ,A. NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANi V UZEMI*.

e
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MAPOVY PODKLAD:

DIGITALNI KATASTRALNI MAPA (CUZK, 9/2016)

“! i,.. ..l. LT

H o orwr—w A.01 REGULACE
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ODUVODNENIi ZVOLENEHO RESENi
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B. KOMPLEXNI NAVRH

B.1.

B.1.1.

B.1.2.

B.1.3.

B.2.

B.2.1.

KOMPLEXNi NAVRH
uvoD

Ucel a cile zemni studie

Ugelem zemni studie obecné je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zakona navrzeni, provéfeni a posouzeni moznych feseni
vybranych problémi v daném tzemi.

Uzemni studie Celechovice na Hané — Hranicky (dale pouze ,izemni studie®) se zpracovava v souladu s pozadavkem Uzemniho
planu Celechovice na Hané, kde jsou vymezeny plochy Zb1a a Zb1b, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Cilem Uzemni studie je navrZeni podrobnéjsiho vyuZiti feSeného Uzemi, tj. provéfeni a pfipadné navrZeni nového uspofadani
pozemku a navrzeni jejich funkénich a prostorovych podminek pro umistovani staveb ¢&i zafizeni.

Vymezeni feSeného Gzemi

Resené (izemi se nachazi v k.. Celechovice na Hané, pfi severni hranici zastavby mezi ulicemi Pod Kosifem a Hliniky. Zahrnuje

zejména zastavitelné plochy Zb1a, Zb1b, Zd1 a Zd2 a plochu zmén v krajiné Kz1 vymezené v Uzemnim planu Celechovice na Hané.

Do feSeného Uzemi bylo v potfebném rozsahu vélenéno také sousedici Uzemi, které reflektuje prostorové a funkéni navaznosti.
Konkrétné byly pfi¢lenény zejména navazujici stabilizované plochy (nebo jejich &asti) smiSené obytné, plochy dopravni infrastruktury
nebo plochy zemédélské (pruh uzemi podél navrhované plochy Zd1 na severu). Viz také kap. B.3.1.

Vyméra feSeného uzemi je cca 8,4 ha, jeho hranice je zobrazena na vech vykresech.

Pouzité podklady

Pfi zpracovani Gzemni studie byly vyuZity zejména tyto podklady:

= Zadani Uzemni studie Celechovice na Hané - Hranicky (OUPPP Magistrat mésta Prostgjova, 2016);
= Uzemni plan Celechovice na Hané (LOW & spol., s.r.0., 2014);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Prost&jov 2014 (Magistrat mésta Prost&jova, 2014);

= Digitalni katastralni mapa (CUZK, 09/2016):

= Ortofotomapa (CUZK, sluzba WMS, snimkovéno 7. 6. 2014).

ANALYZA SOUCASNEHO STAVU UZEMi

Sirsi vztahy a souéasné vyuziti uzemi

Redené izemi leZi na severnim okraji zastavby Celechovic v (izemi ohrani¢eném ze dvou stran ulicemi Hiinky a Pod Kosifem.
Uzemi se paralelné tahne severné od zastavby ulic Svétnicky a Cukrovarské. Nejvétsi dast Feeného tzemi je tvofena pozemky
ZPF, zapadni ¢ast tvofi jiz zastavéné tzemi rodinnymi domy. Jizni €ast je tvofena zadnimi ¢astmi pozemki zastavby ulice
Svétnicky. V podélném sméru je feSené Gzemi cca 550 m dlouhé a pficném az cca 150 m Siroké.

Uzemi je v dobré dostupnosti od centra obce situovaného podél Hlavni ulice. Jeho napojeni na strukturu obce bude navazovat
na existujici silniéni sit, tj. na zapadé na ulici Pod Kosifem a na vychodé na ulici Hlinky. Uzemni plan predpoklada p&si propojeni
této lokality priichodem starou zastavbou kolmo na ulici Svétnicky k autobusové zastavce Celechovice na Hané, Svétnicky.

V feSeném Uzemi se kromé stabilizované zastavby rodinnych doma pfi ulici Pod Kosifem (respektive podél jejiho vychodniho
vybéZzku) nachazi zejména pozemky ZPF vyuzivané v soucasné dobé jako orna plida. Pfi zapadni strané ulice Hlinky jsou ve svahu
patrny staré sklepy. VyuZiti Uzemi neni zatizeno zadnymi limity.

B.2.2.

Resené Uzemi je v $irSich souvislostech znazornéno na vykrese B.01 (Sirsi vztahy). Problémy, kterymi je nutné se pii rozvoji uzemi
zabyvat, jsou uvedeny na Problémovém vykrese (B.02).

Majetkopravni vztahy
Majetkopravni vztahy jsou zobrazeny na vykrese B.03 (Majetkopravni vztahy).

Seznam vlastnikd pozemku v feSené Gzemi (fyzickych osob dle iselného oznaceni v grafické ¢asti) je obsazen v nasledujici
tabulce, &ast pozemka je v majetku Obce Celechovice na Hané a Olomouckého kraje.

Ozn. | Vlastnik - fyzicka osoba Ozn. | Vlastnik — fyzicka osoba
01 Kulich Milan 39 | Novak Milan
02 Batelkova Anna 40 Muzikant Vladimir & Muzikantova Dagmar
03 Koval€ik Jifi Ing. 41 Krysmanek Alfred & Mensik Miroslav
04 | Zolcerova Jozefina 42 | Cerny Josef & Cerny Josef & Cemy Milan
05 Krysmanek Alfred 43 Provaz Dalibor
06 | SJM Grimme Jaroslav a Grimmova Véra 44 | PospiSilova Eva
07 | Tomek Josef & Tomkova Marie 45 SJM Pernes Miroslav a Pernesova Zdenka
08 SJM Augustin Zdenék a Augustinova Jana 46 Dragan Jifi Ing.
09 g":\f:(;’f&aﬂgrm'gg & Prasil Jan Ing. & Stanek Jozef Ing. & 47 | SUM Doubravskj Petr a Doubravské Jaroslava & Hiavka Prokop
10 Koneéné Bronislava 48 Minaf Ladislav
1 Hrazdil Oldfich 49 | JuraSova Petra
Dostal Oldfich & Greplova Tereza & SJM Ka$par Jaromir a
12 Kaéparovlé Jifina & Klusacek Paxel Bc. & SIM lNovék Robert a 50 Penc Michal
Novakova Olga & Soukup Tomas$ & Soukupova Zuzana Ing. &
Svecova Iveta
13 Greplova Tereza 51 Richter Martin
14 Liskova Marcela 52 Novotné llona
15 SJM Marcin Miloslav PaedDr. a Marcinova Jarmila Mgr. 53 Malkové Kamila & Motyckova Jana & Polynkové Svatava
16 Zelova Veronika Bc. 54 SJM Korenny Jifi a Korenna Lucie
17 Motka Jifi 55 Novakova Milada
18 SJM Kfupka Martin a Kfupkovéa Lenka 56 Navrétilova Renata Ing.
19 | Zimova Petra 57 Suchanek Marcel & Suchankova Katefina
20 Horakova Blanka & Viktorin Stanislav 58 Dostalova Jaroslava
21 Prokes Ctirad Ing. 59 | Pokorna Michaela & Polackova Bohumila
22 Dostal FrantiSek & Dostal Jan 60 SJM Pavek Ale$ a Kubacova Eva Ing.
D | R s g, P WA S | [ o1 vaaviors
24 | HoSek Radomil 62 | Dostal Jifi
25 Muzikant Vladimir 63 Repka Miloslav
26 SJM Kaotrle Ivo Ing. a Kotrlova Monika 64 SJM Tomasek Jaroslav a Tomaskova lvana
27 Lakoméa Marie 65 Kanak Stanislav
28 Brablecova Marie 66 Novék Ivan
29 Lének Jaroslav 67 Jane¢ek Roman
30 | Svancar David 68 | SJM Zenozitka Pavel a Zenozigkova Eva
31 Vichova Rizena 69 Karaskova llona
32 Suchanek Marcel & Suchankova Katefina 70 Rozehnalova Zderika
33 | MatyaSova Renata Mgr. & Zednikova Zaneta Mgr. 71 Sojcak Lubomir
34 SJM Benda Zdenék a Bendové Jaroslava 72 Helia Martin & Helia Vit & Heliova Yvona
35 | SIMKindler Josef a Kindlerova Ladislava 73 | Smutny Milan
36 SJM Zelensky Alexandr Ing. a Zelenska Jarmila 74 Novakova Marie
37 Sekanina FrantiSek Ing. 75 Kastil FrantiSek
38 Makovec Jan Ing. & Prasil Jan Ing. & Stanek Jozef Ing. & 76 | Polednové Renata Ing.

Zavadil Karel Ing.
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B. KOMPLEXNI NAVRH

B.3.

B.3.1.

NAVRZENE RESENI

Vztah k uzemnimu planu

Uzemni studie se zpracovava v souladu s pozadavkem Uzemniho planu Celechovice na Hané. V UP je podile kapitoly F tizemniho
planu podminkou zmény vyuZiti ploch Zb1a a Zb1b zpracovana Uzemni studie.

Dle Uzemniho planu tvofi Fesené (izemi Gzemni studie tyto plochy:

= zastavitelné plochy ozn. Zb1a a Zb1b — plochy smiSené obytné — venkovské (SV);
= zastavitelné plochy ozn. Zd2 a Zd31 - plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS);
= plocha zmény v krajiné ozn. Kz1 - plocha krajinné zelené (NS1);

= stabilizované plochy smiSené obytné — venkovské (SV);

= stabilizované plochy dopravni infrastruktury (DS);

= stabilizované plochy orné pldy (NZ1);

= stabilizované plochy drobné drZzby (NZ2).

Funkéni vyuziti navrzené v Uzemni studii je v souladu s tzemniho planem vyjma €asti, kterou Uzemni plan vymezuije jako plochy
NS1 (plocha zmény Kz1) a NZ1 (stabilizovana plocha). V této Casti izemi (na vykrese A.01 Regulace vyznaceno Srafou ,etapizace)
je fedeni Uzemni studie podkladem pro zménu (izemniho planu a do doby nabyti G&innosti zmény UP podle n&j nelze rozhodovat

0 zménach v Uzemi.

Prostorova regulace UP definuje intenzitu vyuZiti stavebnich ploch tak, Ze Ize zastavét max. 30 % ploch smienych obytnych —
venkovskych (SV). Re$eni Gizemni studie tuto regulaci nezpodrobriuje a ponechava ji na hodnoté a v méfitku izemniho planu.
Pro navrzené vyuZiti (zastavba rodinnych doma) je tato hodnota bez probléma splnitelna.

Viy8ka zéstavby vychazi v Uzemnim planu ze stavajici zastavby, ktera nepfevySuje 2 nadzemni podlaZi i u staveb ob&anského
vybaveni. Pro vy$ku rodinnych dom0 v plochach smisenych obytnych je v zemnim planu stanovena hladina 1 az 2 nadzemni
podlazi. Novostavby ve stabilizovanych plochach se pfizplisobi vySkou i charakterem okolni tradi¢ni zastavbé. Ob&anské vybaveni
ma mit maximalné 2 NP a zastavba smi$ena vyrobni ma maximaini vysku 1 NP, a maximainé 8 m nad terénem. Re$eni (izemni
studie navrhuje v Uzemi zastavbu rodinnymi domy, tzn. jejich vySka je dana charakteristikou uvedenou v § 2 pism. a) bodu

2 vyhlasky €. 501/2016 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Navrzené zmény oproti feseni UP
Navrh uzemni studie je s feSenim platného Uzemniho planu v rozporu v téchto mistech:

=V (izemni studii bylo Uzemi zastavitelné plochy Kz1 (plocha krajinné zelené NS1) navrzeno jako plocha bydleni v rodinnych
domech, a to z dlivodu uceleni tvaru zastavby a zajisténi jasného a prehledného prechodu zastavby do krajiny. Protierozni
ochrana Uzemi je zajisténa vymezenim pasu pozemk pfi severni strané feSeného Uzemi, ktery bude osazen stromofadim
a opatfen protieroznim pralehem. Rekreacni funkce vefejného prostranstvi pro kazdodenni rekreaci obyvatel této rezidencni
oblasti je zaji$téna vymezenim pozemku vefejného prostranstvi o vyméfe cca 0,2 ha.

= Stabilizovana plocha NZ1 situovana vedle domu ¢.p. 283 byla v izemni studii navrZena jako souéast pozemku vefejnych
prostranstvi zajistujiciho dopravni a technickou obsluhu pfilehlych pozemkd. Dotéeny pozemek p.¢. 2501/1, ktery je
ve vlastnictvi obce, byl vymezen v rdmci pozemkovych Uprav a jeho vyuziti dle KN odpovida navrhu Gzemni studie (druh
pozemku ,ostatni plocha“, zplsob vyuziti ,ostatni komunikace"). Proto se v Gzemni studii navrzené jevi jako logicke.

B.3.2.

B.3.3.

Koncepce funkéniho vyuziti

Uzemni studie fesi podrobngj$i funkéni vyuZiti a prostorové uspofadani Feseného zemi na severni hrang zastavby obce. Re$ené
Uzemi je navrzeno zejména k zastavbé rodinnymi domy, k vystavbé komunikaci obsluhujici pfedmétné pozemky a k realizaci
vefejného prostranstvi se vzrostlou zeleni a souvisejici vybavenosti, které zabezpedi naroky mistnich obyvatel z hlediska jejich
kaZdodenni rekreace.

Pozemky rodinnych dom0 navazuji na jiz zastavéné pozemky na zapadni strané feSeného Uzemi. Vedeni komunikaci vychazi

ze stavajiciho stavu cestni sité obce a vyuziva pozemky ve vefejném vlastnictvi. Re$ené Uizemi je obsluhovano ze zapadni strany
spojenim z ulice Pod Kosifem a z vychodni strany spojenim s ulici Hlinky. Uvnitf feSeného uzemi tvofi komunikaéni sit' dvé paralelné
jdouci komunikace vzdalené od sebe cca 100 m. Tim vytvafeji stavebni blok vhodné Siroky pro oboustrannou obytnou zastavbu.

Z davodu zajisténi pozadovanych vefejnych prostranstvi ve vazbé na vymezené zastavitelné plochy pro bydleni dle pozadavku
§ 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist je vymezen pozemek vefejné zelené na vychodé tizemi. Jako
stabilizovany pozemek vefejné zelené je vymezeno Uzemi podél silnice 111/44926 (na zapadnim konci feSeného Uzemi), které je
v majetku Obce Celechovice.

Na severnim okraji feSeného Uzemi na hrané zastavby a krajiny je vymezen zeleny pas se stromofadim, ktery ma pinit jednak funkci
estetického pfedélu mezi sidlem a krajinou a jednak funkci protierozniho prélehu (tedy také ochrany zastavby pred nasledky
pfivalovych destli na vySe polozenych zemédélsky obdélavanych pozemcich).

Koncepce struktury zastavby

Koncepce struktury zastavby vychazi z prevladajiciho typu navrzenych pozemki, tj. pozemki bydleni v rodinnych domech. Ugelem
je v piiméfené mife nastavit takové prostorové podminky, které by navodily uspofadanou rodinnou zastavbu podél dostateéné
Sirokych vefejnych prostranstvi. Jejich Sitka vychazi z danych podminek a z poZadovanych parametri uvedenych v pravnich
predpisech (viz § 22 vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi). Pozadavek na stavebni ¢ary (kdy ma byt praceli
hlavni stavby umisténo na tuto linii) bylo zvoleno s cilem vytvofit prostorové kvalitni zastavbu.

Stavebni hranice a Cary jsou stanoveny tak, aby byly zajiStény dostate¢né minimaini vzdalenosti zastavby podél komunikaci

a vhodné podminky pro urbanisticky kvalitni prostorové uspofadani izemi. Cilem navrhu je vytvofit tradicni ulici, ktera je z obou
stran lemovana pracéelimi dom0 tvoficich jednu linii. Stavebni ¢ara, ktera pfedpoklada umisténi hlavniho priceli staveb v jedné linii,
byla umisténa na severu tzemi smérem do krajiny a v kratkém useku spojky na vychodé FeSeného izemi. Stavebni ¢ara byla
navrzena obvykle ve vzdalenosti 6 m od hrany vefejného prostranstvi. V ostatnich ¢astech uzemi byly kolem vefejnych prostranstvi
vymezeny pouze stavebni hranice umoznujici i odsunuti zastavby dale od vefejnych prostranstvi. Jedna se o mista, ktera jejichz
zastavba je jiz ve velké mife realizovana a regulace stavebni ¢arou by jiz nemél efekt.

Struktura zastavby rodinnymi domy byla v Gzemni studii navrzena ve dvou variantach. Jednak je feSena s vyuzitim samostatné

stojicich dom, jejichz vystavba je nejvice Zadana (var. A), a jednak s vyznamnym vyuzitim tzv. dvojdomd, které ,3etfi
pozemku (var. B). Vzhledem k pomérné Uzké parcelaci a nutnosti scelovani pozemki, je toto feSeni v daném uzemi velmi vhodné.

plochu

S ohledem na ¢ast uzemi, kde je navrzené feSeni v rozporu s platnym Uzemnim planem a kde potfeba pofidit jeho zménu, jsou
pro kazdou variantu zpracovany dvé etapy — etapa oznagena &islem ,1“ je vzdy v souladu s UP, v etapé oznadené ¢islem ,2¢ je
pro zastavbu navrzeno i izemi, kde to platny UP neumozfiuje. Viykres urbanistického navrhu je tedy zpracovan ve &tyfech
provedenich:

= varianta A (samostatné stojici domy) se dvémi etapami A1 a A2 (vykresy B.04, B.05);

= varianta B (dvojdomy) se dvémi etapami B1 a B2 vykresy B.06, B.07).
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B. KOMPLEXNI NAVRH

B.3.4. Koncepce verejné infrastruktury

Usporadani vefejnych prostranstvi je navrzeno s ohledem na hospodarné vyuZiti pozemku pro vystavbu rodinnych domu.

Vefejna prostranstvi slouzici pro obsluhu zastavby jsou navrzena tak, aby spinila poZadavek na umisténi obousmérné komunikace
obsluhujici pozemky rodinnych doma dle §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisd, tj. s Sitkou minimalné 8 m.

Z tohoto divodu jsou pozemky vefejnych prostranstvi navrzeny i na ¢astech stavajicich soukromych pozemk (kvalita vefejného
prostranstvi je zajmem nejen obce ale i viastnikd k nim pfilehlych pozemka). V ulici Pod Kosifem je tak navrzeno rozsifeni
stavajiciho vefejného prostranstvi o 2 m nad na tkor pfilehlych soukromych pozemki (stfidavé na severni a jizni strané ulice podle
prostorovych podminek a stavajici zastavby) obdobng, jako je tomu u jiz zrealizovanych rodinnych domu, napf. &.p. 339.

Pro zajiSténi pési prostupnosti Uzemi jsou navrzeny dva pési prichody pres obytné bloky s minimalni Sitkou 3 m. Jedna se o:

= propojeni sméfujici od ulice Pod Kosifem k ulici Svétniky k zastavce autobusu, které je prevzato z platného UP (vyuziva
pozemek ve viastnictvi obce); v UP je vymezeno jako plocha Zd31.

= propojeni od ulice Pod Kosifem smérem k severu, k nové navrzené ulici prochézejici po hrané uvazované zastavby, které déli
velmi dlouhy obytny blok pfiblizné na polovinu a umozriuje obyvatel(im severnéji situované ulice vyuzivat vy$e uvedené pési
propojeni k ulici Svétnicky.

Uzemi bude obslouzeno sitémi technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, elektrické vedeni NN, plynovod STL, elektronické

komunikace, apod.). umisténymi v koridorech pozemk vefejnych prostranstvi. VSechny sité jsou dostupné a s dostate¢nou
kapacitou, zakladni koncepce obsluhy Gizemi technickou infrastrukturou je sougasti platného UP.

Uzemi bude v maximalni mife odvodnéno oddilnou kanalizaci, splaskova kanalizace bude zatst&na do existujici splaskové
kanalizace v obci ukon&ené na COV Prostgjov. Z jihovychodni &sti bude nutné odpadni vody prederpavat do kanalizace v ulici
Hlinky. Destové vody budou v maximalni mife likvidovany zasakovanim pfimo na jednotlivych stavebnich pozemcich, pozemni
komunikace a pfilehla prostranstvi budou feSeny tak, aby v maximalni mife umozriovaly vsakovani destovych vod (napf.
komunikace ze zamkové dlaZby, odstavna sténi z distanéni zamkové dlazby).

B.4.

ZAVER
V tuzemni studii bylo provéfeno vyuziti predmétné lokality predevsim ve prospéch zastavby rodinnych domd. Pfitom byly
vymezeny dostateéné Siroké koridory veiejnych prostranstvi slouzici pro jeho obsluhu a také pozemek vefejné zelené

(vefejného prostranstvi s prevahou verejné zelené) jako zazemi obytné zastavby. Pocitano je také s reSenim protierozni
ochrany na hrané uvazované zastavby a prilehlych pozemki orné pidy.

Zarovei s tim byly nastaveny hlavni prostorové zésady pro umisténi okolni zastavby - stavebni ¢ary a stavebni hranice,
které vytvari vhodné podminky pro vznik kvalitni urbanistické struktury — obestavéni novych ulic zéstavbou umisténou
na jedné stavebni ¢aie i pro vznik dostate¢né kapacitnich verejnych prostranstvi.

Navrh Gzemni studie vychazi z dosud platného tizemniho planu, ale v ¢asti feSeni se od néj lisi a je tak podkladem pro jeho
zménu. Ta mlze spocivat v upravé vymezeni ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti (hlavné v rozsireni ploch smiSenych
obytnych - venkovskych a ploch dopravni infrastruktury) tak, aby mohlo byt tzemi hospodarné vyuzito pro obytnou
zastavbu.

Uzemni studie provéfila vyuziti izemi pro zastavbu ve vice variantach, které se lisi intenzitou zastavby (samostatné stojici
domy nebo dvojdomy). Stanovena regulace ale typ zastavby podrobnéji nespecifikuje a umoziiuje tak rtizna feseni podle

konkrétnich podminek a zajmu jednotlivych stavebnikii a majiteli pozemkd.

Resumé Uzemni studie, které obsahuje navrh podminek pro rozhodovani v feSeném uzemi, je véetné vykresové casti
uvedeno v kapitole A. této dokumentace.
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